Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Etap wytoZenia do pu-
blicznego wgladu

UCHWALA Nr ........ Y /2023
Rady Gminy Ropa
Z dnia ............ 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2023
r. poz. 40 z p6zh. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XLIII/307/22 Rady Gminy Ropa z dnia 7 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$
Ropa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Ropa, uchwalonego uchwatg Nr XVII/100/08 Rady Gminy Ropa z dnia 4 sierpnia
2008 1., z p6zn. zm. Rada Gminy Ropa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa
uchwalonego Uchwata Nr XXX11/216/17 Rady Gminy Ropa z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwa-
lenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa, opubli-
kowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z 2018 r., poz. 624, zwang dalej zmiang
planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania;

2) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ropa o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

3) Zalacznik nr 3 — Zbiér danych przestrzennych.

§2.1. W tekscie planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty:
1) w §11 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a o tredci:

»2a. W terenie oznaczonym symbolem 5.ZR w ramach zagospodarowania terenu okresla sie mozliwosé
realizacji dojazdow niewydzielonych i dojsc.”

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ropa.

§4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ropa
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Zalacznik Nr 2
DO UCHWALY Nr .ccccvviiiniennees
RADY GMINY ROPA
z dnia........... 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) rozstrzyga si¢ sposob realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wia-
snych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, za-
ktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:
*  budzetu Gminy,
*  Unii Europejskiej,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
* Skarbu Pafistwa.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady wspie-
rania interesu publicznego, we wspoéldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i
inwestujacymi na terenie niniejszej czesciowej zmiany planu.
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Zalacznik nr 3

DO UCHWALY Nr ..ccccvvvninnnns
RADY GMINY ROPA

Z dnia........... 2023 r.

Zbior danych przestrzennych
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr...cocevvvviinncnnn Rady Gminy Ropa z dnia ........... 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa- wies Ropa

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) W6jt Gminy Ropa przedstawia Radzie
Gminy Ropa do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa
— wie$ Ropa.

I. Podstawa prawna i zakres opracowania

Rada Gminy Ropa na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(., Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pézh. zm.) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 977) w dniu 7
wrzesnia 2022 r. podjeta uchwate Nr XLIII/307/22 w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa.

Gtéwnym celem zmiany planu jest zmiana ustalen tekstowych obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa uchwalonego Uchwata Nr XXXI1/216/17 Rady
Gminy Ropa z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2018 r. poz. 624) polegajaca na dopuszczeniu
realizacji dojazdow niewydzielonych oraz doj$¢ w terenie oznaczonym symbolem 5.ZR. Powyzsza zmiana jest
niezbedna, w celu umozliwienia zrealizowania dojazdu do wyznaczonej w planie oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obszar zmiany planu jest obecnie czeSciowo zagospodarowany. W poéinocnej czeéci obszaru oraz w
poludniowej czesci obszaru rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa. Pozostalg cze$¢ stanowia tereny uzytkow
zielonych regularnie koszonych.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z:

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j., Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688)

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Powyzsze akty prawne okreslaja obowiazujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym roku (t. j., Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala Rada Gminy lub Miasta po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa uchwalonego uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008
r. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ropa, uchwalonego uchwata Nr XVII/100/08 Rady Gminy w Ropie z dnia 4 sierpnia 2008 roku, obszary
objete zmiang miejscowego planu zlokalizowane sa w obrgbie:

— 2.4. strefa widokowo-krajobrazowa i punkty widokowe,
— 3.2 Wody powierzchniowe ptynace z obudowa biologiczna

W projekcie zmiany planu nie okre§lono stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt. 12 z uwagi
na fakt, ze zmiana planu nie bedzie wigzata si¢ wzrostem warto$ci nieruchomosci.
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Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych zagad-

nien:
1. WYMAGANIA LEADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Zmiany tekstowe miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa-wie§ Ropa nie
wplynal znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktére w znaczacy sposéb ingerowatyby w przestrzen i otoczenie.
Powyzsze zmiany nie wniosg réwniez zasadniczych zmian w dotychczasowych uzytkowaniu terendw.
Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Zmiana planu dotyczyta jedynie cze¢Sci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa. Obszar objety zmiana planu zlokalizowany jest w obrebie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W zwigzku z tym, ze w zapisach obowiazujacego
planu miejscowego wprowadzono szereg zapisOw minimalizujacych wptyw ustalen zmiany planu na powyzszy
OChK, ktére beda nadal obowigzywaé, w uchwalanej zmianie planu nie wprowadzono zadnych nowych ustalen.
Nalezy réwniez podkresli¢, ze projekt zmiany planu zostal uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Krakowie z uwagi na potozenie w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla
wojewddztwa matopolskiego dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy,
a tym samym nie zostaly okre$lone krajobrazy priorytetowe czyli szczegélnie cenne dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno — widokowe. Zasady ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarach objetych zmiang planu
oraz forma obiektéw planowanych na tych obszarach zostaty okreslone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W zwiazku z tym, ze w zapisach obowiazujacego planu miejscowego wprowadzono
szereg zapisOw minimalizujacych wptyw ustalen zmiany planu na powyzszy OChK, ktére beda nadal
obowigzywa¢, w uchwalanej zmianie planu nie wprowadzono zadnych nowych ustalen. Nalezy réwniez
podkresli¢, ze projekt zmiany planu zostat uzgodniony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Krakowie z uwagi na potozenie w obrebie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Opracowany projekt zmiany planu uwzglednia réwniez wytyczne ujete w obowigzujagcym opracowaniu
ekofizjograficznym opracowanym na podstawie art.72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j., Dz. U. 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) charakteryzujacym poszczegdlne elementy przyrodnicze
i ich wzajemne powigzania na obszarach objetych zmiang planu. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
okreslajagce uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu.
Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j., Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko, w
ramach, ktérej opracowano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Zmiana planu dotyczyta jedynie cze¢Sci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, w zakresie $ci§le okre§lonym w uchwale o przystapieniu do zmiany
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planu. W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalen wynikajacych z wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej. Powyzsze zapisy zostaly juz ujete w
obowigzujacym planie i bedg nadal obowigzywac.

Nalezy réwniez doda¢, ze zmiana planu uzyskata uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA

Zmiana planu dotyczyta jedynie czeSci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, w zakresie Sci$le okre§lonym w uchwale o przystapieniu do zmiany
planu.

W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalen wynikajacych z wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Powyzsze zapisy zostaly juz ujete w obowigzujagcym planie i beda
nadal obowigzywac.

Projekt zmiany planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
— Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI

W toku prac nad projektem zmiany planu, w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly
uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

7. STAN WEASNOSCIOWY TERENU

Zgodnie z wypisami i wyrysami z rejestru gruntéw w granicach opracowania projektu zmiany planu
znajduja si¢ dziatki bedace wtasnoscia prywatna.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Przed przystgpieniem do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:

1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,

2) Karpacki Oddziat Strazy Graniczne;j,

3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

4) Agencj¢ Wywiadu.

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania zmiany planu wyrazily jego akceptacje w drodze
uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYMITAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWE]

Zmiana planu dotyczyla jedynie czgéci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, w zakresie Sci$le okre§lonym w uchwale o przystapieniu do zmiany
planu. W zwiazku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalen odnoszacych si¢ do potrzeb interesu
publicznego oraz w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélno$ci szerokopasmowe;.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM, ZACHOWA-
NIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczefistwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwos¢
sktadania wnioskéw, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy
zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
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11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendéw i sposéb ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§¢ terendw pod obiekty ustug, zielen i komunikacje.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrong
swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu planu.
Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do opracowania planu i mozliwo$ci
sktadania wnioskéw, — mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy
plan, — ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, — wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢ zglaszania
uwag do projektu planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawng do uzyskania
informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.,
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pdézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantuja zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegdtowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowej zmiany
planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostat przedstawiony w rozdziale II uzasadnienia.

12. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY DO CELOW ZA-
OPATRZENIA W WODE

Zmiana planu dotyczyla jedynie czgsci tekstowej uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa — wie§ Ropa, w zakresie Sci§le okre§lonym w uchwale o przystapieniu do zmiany
planu. W zwigzku z tym, w zmianie planu nie wprowadzono zadnych ustalen w celu zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia w wode. Powyzsze zapisy zostaly juz ujete w obowigzujacym planie
1 bedg nadal obowigzywac

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono peing procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Ropa w/w uchwaty Wéjt Gminy Ropa jako
organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej, na stronie internetowej BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o przysta-
pieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni
od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podje¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, instytucje i organy wtasciwe do uzgodnie-
nia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza od-
dzialywania na Srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

5) uzyskat opini¢ Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

6) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrgbnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodniefh wprowadzit niezbedne korekty do projektu zmiany planu;

8) ogtlosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakofczenia okresu wyto-
zenia;

9) wylozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng;
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10) przekazat projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi zatacznikami, do-
kumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Ropa celem uchwalenia.

Celem ustalen zmiany planu jest takie uksztalttowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona za-
réwno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu
warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowych terenéw, a tym
samym ich rozwoju, zgodnie z ich predestynacja okres$lona istniejagcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi.
Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicz-
nych (prognoza skutkéw finansowych), sSrodowiskowych (prognoza oddziatywania na srodowisko) i spotecznych
(konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Zmiana planu
uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw po-
wszechnie obowiazujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach sporzadza-
nia projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, mozliwos$¢ sktadania
whnioskéw, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu
petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

I11. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (tj. uchwaly
w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych), oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Z uwagi na brak sporzadzenia oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ropa oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego nie ma mozliwosci przedstawienia zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu dotyczyta jedynie czesci tekstowej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Ropa — wie$ Ropa, w zakresie $cisle okre§lonym w uchwale o przystgpieniu do zmiany planu.
W zwiazku z tym, w zmianie planu nie zostalty uwzglednione wymogi w zakresie uniwersalnego projektowania,
o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 1062). Natomiast wymogi w przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione
w ustaleniach obowigzujacego planu poprzez okreslenie warunkéw zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, obej-
mujacy m.in. dostepno$¢ informacyjno-komunikacyjna, architektoniczna.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

W toku prac nad projektem zmiany planu w mys$l § Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie i wejscie w zycie zmiany planu skutkuje kosztami gminy zwigzanymi z przeprowadzeniem
procedury planistyczne;j.

V. Wnhnioski

1) Gltéwnym celem zmiany planu jest zmiana ustalen tekstowych obowiazujacego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wie$§ Ropa uchwalonego Uchwata Nr XXXI1/216/17
Rady Gminy Ropa z dnia 28 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2018 r. poz. 624) polegajaca na
dopuszczeniu realizacji dojazdéw niewydzielonych oraz doj$¢ w terenie oznaczonym symbolem 5.ZR.
Powyzsza zmiana jest niezbedna, w celu umozliwienia zrealizowania dojazdu do wyznaczonej w planie
oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Do uchwaty uchwalajacej zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa zatacza si¢ nastgpujace zataczniki:
a) Zalacznik Nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Ropa o sposobie realizacji, zapisanych w planie

Strona8:z9



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa — wies Ropa — Etap wytoZenia do pu-
blicznego wgladu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wtasnych Gminy oraz za-
sadach ich finansowania;

b) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Ropa o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozo-
nego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

c) Zatacznik Nr 3 — Zbidr danych przestrzennych.

Przedtozona do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ropa —
wie$ Ropa, nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony §rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uza-
sadnieniu.
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